
Nama : Iqbal Manaf

NIM :

Kelompok : Kelompok 1

Pendamping : Rudi Gunawan

No. Laporan :

Tgl. Laporan :

Kelurahan : Purwomartani Kecamatan : Kalasan

Kabupaten : Sleman Provinsi : Daerah Istimewa Yogyakarta

20 Oktober 2023

#VALUE!

2000010044

PT. Universitas Ahmad Dahlan

LAPORAN PENILAIAN RINGKAS

NAMA (CALON) DEBITUR

Bapak Sartono

Alamat properti:

Jalan Somodaran RT 01 RW 01 



metode pasar dan biaya masih kebingungan 

form survey MATERI PENDAMPINGAN

Pendamping Lokasi aset yg di suvey

No Keterangan Alamat luas tanah luas bangunan legalitas tgl survey

input  
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bangunan

pengukuran 

bangunan input btb

olah data 

btb review olah data btb

nilai 

bangunan 

mencari 3 

penbanding

review 

pembanding olah data

analisa data 

& 

adjustmen

review hasil 

olah data nilai tanah

aplikasi 

HBU

apilkasi 

analisa 

pasar

lapoan 

penilaian

review 

laporan Keterangan

Kelompok 1

1 Rafie nashir (2000010022) Rudi Gunawan 2/..perlu di revisi

2 Iqbal manaf (2000010044) masih kurang faham terkait adjusment elevasi, aksessibiltas, RUTR, dll

3 Tiara salsabila ( 2000010028)

4 Sahry al nurfatyn (2000010009)

5 Viony putri (2000010008)

Kelompok 2 Romahdoni Koko

1 Tri agung (2000010001) sudah faham terkait RUTR

2 Zulfan rumansoreng (2000010012)

3 Leo naldi (2000010015)

4 Exsan landung (2000010021)

5 Muh ferhy (2000010027)

Kelompok 3 Dian Mahardika

1 Yuni Shara 2000010053 hitungan sudah ok 

2 Muh. Faat Fajran 2000010054 logika analisa pasar masih kurang

3 Ericka Isya Cantona 2000010055

4 Hilda Ni'matul Jannah 2000010060

5 Nayla Mu'dzah 2000010063

Kelompok 4 Dian Mahardika

1 Fitri Agustina (2000010020)

2 Aisyah Hashinatun N. (2000010023)

3 Rosita Septi Safitri (2000010038)

4 Natasya Cut Dian A. (2000010045)

5 Astrid Atika Widasari (2000010056)

Kelompok 5 Galih

1  Intan Pebrianti 2000010014

2 Adiva Sugiyondo 2000010039 masih belum faham metodologi

3 Azriel Muhammad Alif Prakoso 2000010050

4 Syarahman Deva hendri 2000010061

5 Widara 2000010083

Kelompok 6 Faris

1 Anggun Andini 2000010073

2 Ikah Putri Purwani 2000010072

3 Ayu Maulidhia C 2000010093

4 Rahma Choirunnisa 2000010094

5 Nico Ayong Kusuma 2000010079

Kelompok 7 Rudi Gunawan

1 Zharifah jannatunnisa 2000010029

2 Siti marfuah nurul halimah 2000010036

3 Ifa latifah 2000010051

Bangunan Tanah laporan

Jadwal Survey  Lapangan , review dan pendampingan mata kuliah Penilaian Properti II smstr ganjil 2023



4 Salsabila sukma putri 2000010058

5 Siti fatimah 2000010059

Kelompok 8 Romahdoni Koko

1 Niken Rismawati 2000010067

2 Rifaldo Febrianto 2000010071

3 Herliani 2000010076

4 M. Nadif 2000010077

5 Ardyla Yuanita 2015010041

Kelompok 9 Ramadhani Kokop

1 Roby apryansah 1900010049

2 Maulana Ardiansyah 2000010097

3 Muhammad Khoirul Rijal 2000010106

4 Muhammad Hanif 2000010113

5 Hafizh Nuruddin 2000010037

Kelompok 10 Dian Mahardika

1 Azzahrotul Utari 2000010099

2 Nolla billa nasokha 2000010102

3 Arina ifada 2015010040

4 Aulia zahrotun nisa 2000010105

5 Rizka salsabila 2015010042

Kelompok 11 Galih

1 Cahyo Triyanto_2000010043

2 Muhammad irgi_2000010066

3 Fina Altifatuahdiya 2000010069

4 Arzhavi Virta Afliqoh_2000010081

5 Prendy aliya irawan_2000010070

6 Andrian Budi Prasetyo 1900010334

Kelompok 12 Faris

1 M.Taufik Wildan_2000010004

2 Nurul Hidayat_2000010006

3 Muhamad Syafei_2000010010

4 Abdul Halim_2000010016

5 Wahyu Nur Ilyasa_2000010082

Catatan per individu 

materi UTS  :

1. harus ada foto aset

2. harus ada foto pembanding beserta peta nya

3. harus ada harga penawaran pembanding

4.harus ada kertas kerja 

materi UAS

1. Laporan penilaian



Kepada Yth,

PT. Universitas Ahmad Dahlan

Jalan Kapas No.9, Semaki, Kec.Umbulharjo, Kota Yogyakarta

Provinsi Daerah Istimewa Yogyakarta 55166

Dengan hormat,

:

:

:

:

:

:

:

:

*) Kami mengetahui bahwa Bapak SARTONO  adalah Pemilik objek penilaian selaku calon debitur

No. Sertipikat Tgl Diterbitkan

1 SHM no. 13478 8/5/2014 SARTONO

Nama Pemegang Hak No dan Tgl Gambar Situasi

No. 1964 dan 17 Agustus 2014                       239.00 

Website info@uad.ac.id

4. Objek Penilaian dan Kepemilikan

Objek penilaian adalah Tanah dan Bangunan Rumah Tinggal dengan luas tanah 239 meter persegi dan luas 

bangunan 135 meter persegi, serta digunakan sebagai Rumah Tinggal yang terletak di Jalan Somodaran RT 01 RW 

01 Kelurahan Purwomartani Kecamatan Kalasan Kabupaten Sleman Daerah Istimewa Yogyakarta.
Bentuk Kepemilikan

Bentuk kepemilikan atas objek penilaian merupakan kepemilikan tunggal yang dilengkapi dengan 1 (satu) buah 
No Luas Tanah (m²)

Telepon (0274) 563515

Website

Jalan Kapas No.9, Semaki, Kec. Umbulharjo, Kota Yogyakarta Daerah Istimewa 

(0274) 563515

info@uad.ac.id

3. Pengguna Laporan

Pengguna Laporan adalah PT. Universitas Ahmad Dahlan dengan uraian sebagai berikut :

Bidang Usaha Pendidikan Perguruan Tinggi

Alamat

Telepon

Dengan ini kami menyatakan bahwa kami telah melakukan inspeksi dan analisa terhadap aset/properti dimaksud, serta menyampaikan laporan ini untuk keperluan Pemberi Tugas dan Pengguna Laporan.

1. Status Penilai

Penilaian ini dilakukan oleh mahasiswa program studi ekonomi pembangunan dalam rangka melaksanakan praktek 

mata kuliah penilian properti II  serta  tidak terdaftar  di Masyarakat Profesi Penilai Indonesia (MAPPI). KJPP 

Kelompok 1 tidak memiliki Izin Usaha Kantor Jasa Penilai Publik dari Kementerian Keuangan dan terdaftar di 

Otoritas Jasa Keuangan ("OJK"), sebelumnya Bapepam - LK (Badan Pengawas Pasar Modal dan Lembaga 

Keuangan).
2. Pemberi Tugas

Pemberi Tugas adalah PT. Universitas Ahmad Dahlan dengan uraian sebagai berikut :

Bidang Usaha Pendidikan Perguruan Tinggi

Alamat Jalan Kapas No.9, Semaki, Kec. Umbulharjo, Kota Yogyakarta Daerah Istimewa 

Pengantar/Latar Belakang

Menyambung instruksi dari PT Universitas Ahmad Dahlan dalam pelaksanaan praktek mata kuliah penilaian properti 

II tanggal 18 Oktober 2023 untuk memberikan opini Nilai Pasar dan Indikasi Nilai Likuidasi atas :

Tanah dan bangunan beralamat di Jalan Somodaran RT 01 RW 01  

Kelurahan Purwomartani Kecamatan Kalasan Kabupaten Sleman  Provinsi Daerah Istimewa Yogyakarta

Atas nama (calon) debitur:

Bapak Sartono
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Penilaian ini dilakukan dengan batasan investigasi sebagai berikut :

a.

b.

c.

d.

e.

f

-

-

-

-

-

-

-

Bank Indonesia;

Badan Petanahan Nasional;

Badan Pusat statistik;

Data riset dari lembaga independen dan
Informasi dari media massa elektronik.

9. Tingkat Kedalaman Investigasi  

Inspeksi terhadap objek penilaian dilakukan secara lengkap dengan waktu yang cukup dan tanpa halangan dari 

pihak manapun.

Untuk aset-aset yang secara fisik terbatas untuk dapat diperiksa dan dilihat, maka identifikasi berdasarkan data 

atau informasi dari Pemberi Tugas.

Terdapat data dan informasi yang relevan yang diambil dari sumber yang layak.

Penelaahan, perhitungan, dan analisis dapat dilakukan dengan baik tanpa terhalang oleh informasi yang 

tersembunyi atau sengaja disembunyikan.

Investigasi dilakukan melalui proses pengumpulan data dengan cara inspeksi, penelaahan, penghitungan dan 

analisis.

Bursa Efek Indonesia atau negara lain;

Data Pemerintah Kota;

Kami telah melakukan penelahaan, perhitungan dan analisis, dan diasumsikan tidak ada informasi yang 

tersembunyi atau sengaja disembunyikan.

10. Sifat dan Sumber Informasi yang Dapat Diandalkan

Informasi & data yang relevan namun tidak membutuhkan verifikasi, dapat disetujui untuk digunakan sepanjang 

sumber data tersebut dipublikasikan pada tingkat nasional maupun internasional. Sumber data tersebut anatara lain:

5. Jenis Mata Uang yang Digunakan

Kami menilai properti dimaksud dengan menggunakan mata uang Rupiah. Kami mengingatkan bahwa penggunaan nilai tukar selain yang tercantum dalam laporan ini tidak berlaku. Namun, sebagai informasi tambahan, nilai kurs tengah mata uang Dolar AS terhadap Rupiah pada tanggal penilaian adalah US$1=Rp 15.840,- (kurs tengah Bank Indonesia).

6. Maksud dan Tujuan Penilaian

Untuk mengetahui nilai rumah Bapak Sartono jika digunakan sebagai penjaminan hutang dan memenuhi tugas 

praktek penilaian mata kuliah penilaian properti II.

7. Dasar Nilai

Dasar Nilai adalah Nilai Pasar dan Nilai Likuidasi didefinisikan sesuai dengan Standard Penilaian Indonesia.

Nilai Pasar

Nilai Pasar adalah estimasi sejumlah uang yang dapat diperoleh atau dibayar untuk penukaran suatu aset atau 

liabilitas pada tanggal penilaian, antara pembeli yang berminat membeli dengan penjual yang berminat menjual, 

dalam suatu transaksi bebas ikatan, yang pemasarannya dilakukan secara layak, di mana kedua pihak masing-

masing bertindak atas dasar pemahaman yang dimilikinya, kehati-hatian dan tanpa paksaan. (SPI 101.3.1)

Kami menegaskan bahwa dalam penilaian ini kami tidak memperhitungkan biaya dan pajak yang terjadi karena 

adanya jual beli, sesuai dengan yang diatur di dalam Standar Penilaian Indonesia.

Indikasi Nilai Likuidasi

Nilai Likuidasi adalah sejumlah uang yang mungkin diterima dari penjualan suatu aset dalam jangka waktu yang 

relatif pendek untuk dapat memenuhi jangka waktu pemasaran dalam definisi Nilai Pasar. Pada beberapa 

situasi, Nilai Likuidasi dapat melibatkan penjual yang tidak berminat menjual, dan pembeli yang membeli 

dengan mengetahui situasi yang tidak menguntungkan penjual.

Penilai harus menyatakan dasar nilai ini sebagai Indikasi Nilai Likuidasi. Dasar nilai ini seharusnya 

8. Tanggal Penilaian

Tanggal penilaian 18 Oktober 2023



-

-

-

-

-

-

   

Yogyakarta, 20 Oktober 2023

Hormat kami,

Kelompok 1

12. Persyaratan atas Persetujuan untuk Publikasi

Laporan penilaian dan/atau referensi yang melampirinya hanya ditujukan untuk pemberi tugas dan pengguna 

laporan sebagaimana dimaksud pada Lingkup Penugasan ini. Penggunaan laporan diluar dari ketentuan pada 

lingkup penugasan ini harus mendapat persetujuan tertulis dari KJPP Kelompok 2 dan pemberi tugas.

13. Konfirmasi bahwa Penilaian Dilakukan Berdasarkan SPI

Penilaian ini dilakukan sesuai Kode Etik Penilai Indonesia (KEPI) dan SPI Edisi VII-2018.

14. Pendekatan dan Metode Penilaian serta Alasan Penerapannya

Penilaian dilakukan dengan adanya akses untuk pelaksanaan investigasi yang memadai.

Pemberi Tugas memberikan informasi dan data terkait objek penilaian secara menyeluruh, akurat dan benar.

11. Asumsi dan Asumsi Khusus

Objek penilaian dilengkapi dengan dokumen kepemilikan yang berlaku dan sah secara hukum, dapat dialihkan 

dan bebas dari ikatan, tuntutan atau halangan apapun juga.

Luasan Object didasarkan atas dokumen hak kepemilikan dan informasi dari pemberi tugas, Jika ternyata luas 

tersebut berbeda, maka penilaian ini tidak berlaku dan harus dilakukan penilaian ulang.

Penilaian tidak memperhitungkan biaya dan pajak yang terkait dengan penjualan dan pengalihan kepada pihak 

Objek penilaian diasumsikan bebas dari adanya pencemaran lingkungan.

15. Kesimpulan Penilaian

Dengan mempertimbangkan seluruh informasi yang relevan dan kondisi pasar yang berlaku, kami berpendapat 

bahwa Nilai Pasar dan Indikasi Nilai Likuidasi dari  Tanah dan Bangunan di Jalan Somodaran Kecamatan Kalasan 

Kabupaten Sleman Provinsi Daerah Istimewa Yogyakarta pada tanggal 18 Oktober 2023 bergantung pada komentar 

yang ada di laporan ini adalah :"

Nilai Pasar

Rp750,000,000

Tujuh Ratus Lima Puluh Juta Rupiah

Indikasi Nilai Likuidasi

Rp525,000,000

Lima Ratus Dua Puluh Lima Juta Rupiah

Biaya Pengganti
Data sebanding dan identik sulit didapat waktu 

di lapangan

Pendekatan Penilaian Metode Penilaian Alasan Penggunaan

Pasar Perbandingan data pasar
 Digunakan karena terdapat data pembanding 

langsung dilapangan 

Biaya



1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

-

-

-

-

-

9.

10.

11.

Penilai Asisten Penilai

Rudi Gunawan Iqbal Manaf

MAPPI No. : ___________ MAPPI No. : ___________ MAPPI No. : ___________

Izin Penilai Publik No. : ______________

MAPPI No. : ___________

Halaman CLT

Penilai telah melaksanakan ruang lingkup sebagai berikut:

Identifikasi masalah (identifikasi batasan, tujuan dan objek, definisi Penilaian, dan tanggal Penilaian);

Pengumpulan data dan wawancara;

Penanggung Jawab

Rekan - Penilai Properti

Analisis data;

Estimasi nilai dengan menggunakan pendekatan Penilaian;

Penulisan laporan.

Penilai telah melakukan inspeksi lapangan terhadap objek Penilaian.

Tidak ada Penilai lainnya selain yang bertanda tangan di bawah ini, yang telah terlibat dalam pelaksanaan 

inspeksi, analisis, pembuatan kesimpulan dan opini sebagaimana yang dinyatakan dalam laporan Penilaian ini.

Analisis, opini dan kesimpulan yang dibuat oleh Penilai, serta laporan Penilaian telah dibuat dengan memenuhi 

ketentuan Kode Etik Penilai Indonesia (KEPI) dan SPI Edisi VII-2018.

Pemeriksa

PERNYATAAN PENILAI

Dalam batas kemampuan dan keyakinan kami sebagai Penilai, kami yang bertanda tangan di bawah ini Kelompok 1 

pada tanggal 20 Oktober 2023 menyatakan bahwa:

Pernyataan dalam laporan Penilaian ini, sebatas pengetahuan kami, adalah benar dan akurat.

Analisis, opini dan kesimpulan yang dinyatakan di dalam Laporan Penilaian ini dibatasi oleh asumsi dan 

batasan-batasan yang diungkapkan di dalam Laporan Penilaian, yang mana merupakan hasil analisis, opini dan 

kesimpulan Penilai yang tidak berpihak dan tidak memiliki benturan kepentingan.

Kami tidak mempunyai kepentingan baik sekarang atau di masa yang akan datang terhadap aset yang dinilai, 

maupun memiliki kepentingan pribadi atau keberpihakan kepada pihak-pihak lain yang memiliki kepentingan 

terhadap aset yang dinilai.

Penunjukan dalam penugasan ini tidak berhubungan dengan opini Penilaian yang telah disepakati sebelumnya 

dengan Pemberi Tugas.

Biaya jasa profesional tidak dikaitkan dengan nilai yang telah ditentukan sebelumnya atau gambaran nilai yang 

diinginkan oleh Pemberi Tugas, besaran opini nilai, pencapaian hasil yang dinyatakan atau adanya kondisi yang 

terjadi kemudian (subsequent event ) yang berhubungan secara langsung dengan penggunaan yang dimaksud.

Penilai telah mengikuti persyaratan pendidikan profesional yang ditetapkan/dilaksanakan oleh Masyarakat 

Profesi Penilai Indonesia (MAPPI).

Penilai memiliki pengetahuan yang memadai sehubungan dengan aset dan/atau jenis industri yang dinilai.



IX. PETA TAPAK & LOKASI

Nama Debitur : Bapak Sartono 0 : Bapak Sartono

Alamat Objek : Jalan Somodaran RT 01 RW 01 

Kelurahan : Purwomartani Kabupaten : Sleman

Kecamatan : Kalasan Provinsi : Daerah Istimewa Yogyakarta

Tanggal Inspeksi :

 

Halaman MAP

DENAH BANGUNAN (POTONGAN GSB, DLL. ==> JIKA ADA

O
B

J
E

K

18 Oktober 2023

DENAH TANAH & KONDISI LINGKUNGAN (MAKAM, SUTET, TUSUK SATE, DLL. ==> JIKA ADA)



IX. PETA TAPAK & LOKASI

Nama Debitur : Bapak Sartono 0 : Bapak Sartono

Alamat Objek : Jalan Somodaran RT 01 RW 01 

Kelurahan : Purwomartani Kabupaten : Sleman

Kecamatan : Kalasan Provinsi : Daerah Istimewa Yogyakarta

Tanggal Inspeksi :

Halaman MAP (2)

O
B

J
E

K

18 Oktober 2023

PETA LOKASI (TERMASUK POSISI DATA 1,2 & 3 )



:

TAMPAK DEPAN AKTIVA TAMPAK SAMPING

TAMPAK SITUASI JALAN DAN LINGKUNGAN

TAMPAK SITUASI ASET

FOTO - FOTO AGUNAN

Nama Debitur Bapak Sartono

Jalan Somodaran RT 01 RW 01 



:

PENDAMPING INSPEKSI LAPANGAN (RUDI GUNAWAN) FOTO KELOMPOK 1

Jalan Somodaran RT 01 RW 01 

TAMPAK RUANG TAMU TAMPAK TERAS ASET

TAMPAK BATAS ASET SEBELAH BARATTAMPAK BATAS ASET SEBELAH TIMUR

FOTO - FOTO AGUNAN

Nama Debitur Bapak Sartono



:

FOTO - FOTO AGUNAN

Nama Debitur Bapak Sartono

Jalan Somodaran RT 01 RW 01 

RUANG TENGAH DAPUR

RUANG KAMAR 1 RUANG KAMAR 2



2021 2021 1

KERTAS KERJA PENILAIAN (Metode Perbandingan Data Pasar)

Pemberi Tugas PT. Universitas Ahmad Dahlan

Tanggal Penilaian 18 Oktober 2023

Unit Perbandingan Meter Persegi (m²)

Mata Uang Rupiah Indonesia (Rp)

DESKRIPSI OBJEK PENILAIAN Pembanding 1 Pembanding 2 Pembanding 3

Alamat Properti

Kelurahan Purwomartani Purwomartani Kelurahan Purwomartani Kelurahan Purwomartani

Kecamatan Kalasan Kecamatan Kalasan Kecamatan Kalasan Kecamatan Kalasan

Kota Sleman Kota Sleman Kota Sleman Kota Sleman

Provinsi Daerah Istimewa Yogyakarta Provinsi Daerah Istimewa Yogyakarta Provinsi Daerah Istimewa Yogyakarta Provinsi Daerah Istimewa Yogyakarta

Koordinat (7,758,193)                      110,461,062               (7,757,562)                        110,458,694                                                        (7,758,168)                        110,453,384                                               (7,757,653)                        110,458,723                                              

Contact Person & No Hp Bapak Ryan (081226530535) Ibu Veroline (081328837299) Ibu Tante (085865357517)

Jenis Data Penawaran Penawaran Penawaran
Waktu Transaksi /Penawaran October 2023 October 2023 October 2023

Jenis Properti TANAH BANGUNAN TANAH KOSONG TANAH KOSONG TANAH KOSONG

Rumah Tinggal TANAH KOSONG TANAH KOSONG TANAH KOSONG

Foto

Luas Tanah 0% 239                                  m² 0% 920                                    m² 0% 1,210                                 m² 0% 546                                   m²

Luas Bangunan -                                 135                                  m² -                                  m² -                                 m² -                                  m²

Jumlah lantai / Lantai ke …. 1 LANTAI
Kondisi bangunan 70.00% 0
Fasilitas (SPL) ……… -                                      m² ……… m² ……… m² ……… m²

Informasi Lain ……… ± 300 m dari aset ……… ± 900 m dari aset ……… ± 300 m dari aset

Harga Transaksi : -                                    -                                    -                                    

Harga Penawaran : -                              1,840,000,000                   10% -                             2,420,000,000                   5% -                              1,092,000,000                  5%

Indikasi Transaksi Properti -                              1,656,000,000                   -                                                                       -                             2,299,000,000                   -                                                             -                              1,037,400,000                  -                                                             

Biaya Pengganti /Reproduksi Baru (/m²)
Indikasi Nilai Pasar Bangunan -                                           -                                           

Perbaikan tanah /Fasilitas /SPL - (Pasar)
Indikasi Nilai Pasar Tanah -                                                             -                              -                                                             

INDIKASI NILAI

> Indikasi Nilai Properti (pembanding) 1,656,000,000                   2,299,000,000                   1,037,400,000                  

> INDIKASI NILAI PROPERTI (/m² - Pembanding) 1,800,000                          1,900,000                          1,900,000                         

> Indikasi Nilai Properti (Objek Penilaian - sebelum penyesuaian) FALSE FALSE FALSE

ELEMEN PERBANDINGAN

~ PENYESUAIAN TRANSAKSI ~ 0.00% 0.00% 0.00%

1. Hak atas Properti yang dialihkan (Legalitas) Hak Milik 0.00% -                                        Hak Milik 0.00% -                                        Hak Milik 0.00% -                                        Hak Milik
2. Syarat Pembiayaan Tunai 0.00% -                                        Tunai 0.00% -                                        Tunai 0.00% -                                        Tunai
3. Kondisi Penjualan Normal 0.00% -                                        Normal 0.00% -                                        Normal 0.00% -                                        Normal
4. Pengeluaran Tidak ada 0.00% -                                        Tidak ada 0.00% -                                        Tidak ada 0.00% -                                        Tidak ada
5. Kondisi Pasar (Waktu) Normal 0.00% -                                        Normal 0.00% -                                        Normal 0.00% -                                        Normal

Indikasi Nilai Properti setelah Penyesuaian Transaksi 1,800,000                          1,900,000                          1,900,000                         

~ PENYESUAIAN PROPERTI ~

LOKASI

   - Jarak terhadap ?? Puskesmas Kalasan Agak Jauh -0.20% (3,600)                               Agak Jauh -1.10% (20,900)                             Dekat -0.20% (3,800)                               Dekat
   - Kondisi Lingkungan jarang 0.00% -                                        jarang 0.00% -                                        jarang 0.00% -                                        jarang

   - Kelas Jalan - Lebar Jalan /Kondisi Jalan Jalan Lingkungan-3,5 meter/Baik -0.50% (9,000)                               Jalan Lingkungan-4,0 meter/Baik -0.80% (15,200)                             Jalan Lingkungan-4,3 meter/Baik -0.10% (1,900)                               Jalan Lingkungan-3,6 meter/Baik

   - Kesesuaian Lingkungan (Conformity ) Sesuai 0.00% -                                        Sesuai 0.00% -                                        Sesuai 0.00% -                                        Sesuai
   - Aksesibilitas mudah 0.00% -                                        mudah 0.00% -                                        mudah 0.00% -                                        mudah
   - Posisi Properti pojok -1.00% (18,000)                             tengah -1.00% (19,000)                             tengah -1.00% (19,000)                             tengah
   - Orientasi /View 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - ………. 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        

KARAKTERISTIK FISIK

Tanah

   - Luas /Ukuran Tanah Cukup 1.92% -                                        Luas 2.53% -                                        Sangat Luas 1.14% -                                        Luas
   - Lebar Depan (Frontage) 13 m -0.10% -                                        14 m 0.45% -                                        9 m -0.06% -                                        14 m
   - Bentuk Tanah Menyerupai Persegi Panjang -1.00% -                                        Persegi Panjang -1.00% -                                        Persegi Panjang -1.00% -                                        Persegi Panjang
   - Elevasi ±30 cm di atas jalan 1.00% -                                        Sama dengan permukaan jalan 0.95% -                                        Sama dengan permukaan jalan 0.95% -                                        Sama dengan permukaan jalan
   - Topografi Datar 0.00% -                                        Datar 0.00% -                                        Datar 0.00% -                                        Datar
   - ………. 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        

Bangunan

   - Luas Bangunan 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Kualitas Bangunan (Spesifikasi) 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Kondisi Bangunan 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Fasilitas Bangunan 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Mesin Penunjang Bangunan 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        

Fasilitas lain/SPL

(Kondisi, Spesifikasi dll) 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
KARAKTERISTIK EKONOMI

   - Kualitas Pendapatan 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Biaya Operasional 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Ketentuan Sewa 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Manajemen 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Bauran Penyewa 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        

   - ………. 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        

PENGGUNAAN

   - Koefisien Dasar Bangunan (KDB) 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Koefisien Lantai Bangunan (KLB) 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Ketinggian Bangunan 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Garis Sempadan Bangunan (GSB) 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        

   - Peruntukan Perumahan 1.00% 18,000                               Persawahan 1.00% 19,000                               Persawahan 1.00% 19,000                              Persawahan
   - ………. -                                        -                                        -                                        

Komponen non-realty dalam penjualan

   - Fixture Furniture dan Equipment 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        
   - Mesin dan Peralatan Lainnya 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        

   - ………. 0.00% -                                        0.00% -                                        0.00% -                                        

~ KESIMPULAN ~

Penyesuaian Bersih 8.90% -0.70% (12,600)                             2.70% -1.90% (36,100)                             3.90% -0.30% (5,700)                               2.30%

Harga setelah Penyesuaian 1,787,400                          30.34% 1,863,900                          43.82% 1,894,300                         25.84%

Rekonsiliasi /Pembobotan 200.00% 100.00% 69.66% 34.83% 622,578                                                               56.18% 28.09% 523,567                                                      74.16% 37.08% 702,381                                                     

Deviasi Nilai 5.98%

Nilai Pasar /m²

Nilai Pasar

Nilai Pasar (dibulatkan)

/m² TANAH 442,000,000                    
/m² BANGUNAN 250,000,000                    

Kontrol OK

- Jika besaran penyesuaian lebih besar dibandingkan batas maksimal, maka harus terdapat dasar yang kuat mengapa besaran penyesuaian diberikan

KHUSUS RUKO:

- harap berhati-hati dalam perhitungan LUAS BANGUNAN aset ataupun data pembanding, setiap perbedaan luas bangunan dapat menyebabkan perbedaan nilai yang signifikan.

- Jika ditemukan adanya tambahan bangunan yang berada pada lantai  atas (roof top)  jangan dihitung sebagai luas bangunan, namun hitung sebagai fasilitas (biayanya saja yang diperhitungkan)
- Perbedaan luas tanah pada comparable ruko tidak menyebabkan perbedaan nilai (karena unit perbandingan untuk ruko adalah per meter bangunan), sehingga jika ditemukan adanya perbedaan luas tanah, maka dapat dihitung terpisah (sebagai kelebihan tanah atau sisa tanah). Kalau ada kelebihan tanah hitung terpisah, namun jika sisa tanah hitung sebagai fasilitas.
- Data pembanding yang mirip/identik (jenis ruko yang sama atau jumlah lantai yang sama) dengan aset adalah lebih bagus.

Indikasi Harga :

1,850,000                                                 Notes: Jika besaran penyesuaian lebih besar dibandingkan 

batas maksimal, maka harus terdapat dasar yang kuat mengapa 

besaran penyesuaian diberikan

Foto 3

442,150,000                                                           

442,000,000                                             

Foto 1 Foto 2

Jarak terhadap aset

2021

 Jalan Sumodaran  Jalan Ora Aji  Jalan Sidokerto III   Jakan Ora Aji 



#REF! #REF!

JENIS : Luas Bangunan 135 m2 Jumlah Lantai 1 lantai
Indeks Jml 

Lantai
1.00

LOKASI PENILAIAN

Pondasi Batu Kali 412,713           100.0% 412,713            Pondasi Batu Kali 412,713 100% 1.00            412,713             

Struktur Beton Bertulang 1 lantai 570,707           100.0% 570,707            Struktur Beton Bertulang 1 Lantai 570,707 100% 1.00            570,707             

Baja ringan (atap genteng) 252,842           92.4% 233,745            Kayu (Atap Genteng) 293,629 100% 1.00            293,629             

Dak Beton -                        7.6% -                          1.00            -                          

-                        0.0% -                          

Genteng Tanah Liat 198,785           92.4% 183,771            Genteng Tanah Liat 198,785 100% 1.00            198,785             

Dak Beton 380,113           7.6% 28,710               1.00            -                          

-                        0.0% -                          

Triplek 109,225           92.4% 100,976            Gypsum 118,904 21% 1.00            25,234               

Beton Ekspose 73,750             7.6% 5,570                 Triplek 109,225 42% 1.00            46,008               

- -                        0.0% -                          Tanpa plafon 37% 1.00            -                          

Batako 183,133           100.0% 183,133            Batako 183,133 100% 1.00            183,133             

Dilapis cat (diplester & diaci) 466,760           80.1% 373,735            Dilapisi cat (diplester dan diaci) 466,760 73% 1.00            342,290             

Tanpa Plester (dinding luar) -                        19.9% -                          Keramik 987,371 27% 1.00            263,299             

- -                        0.0% -                          1.00            -                          

- -                        0.0% -                          1.00            -                          

- -                        0.0% -                          1.00            -                          

- -                        0.0% -                          1.00            -                          

Pintu Kayu Dobel Triplek 

(include kusen) 
299,674           50.0% 149,837            Kayu panil 349,634 74% 1.00            258,988             

Jendela Kaca Rk Kayu 

(include kusen) 
340,981           39.6% 135,158            Jendela Kaca Rangka Kayu 340,981 26% 1.00            88,402               

Pintu KM PVC 87,745             10.4% 9,092                 1.00            -                          

- -                        0.0% -                          1.00            -                          

Keramik 213,632           100.0% 213,632            Keramik 213,632 75% 1.00            159,594             

- -                        0.0% -                          Rabat Beton 69,837 25% 1.00            17,665               

- -                        0.0% -                          1.00            -                          

Utilitas
Sanitair (kloset jongkok), 

Plumbing, elektrikal
192,399           100.0% 192,399            Utilitas

Sanitair (kloset jongkok), 

Plumbing, elektikal
192,399 100%              1.00 192,399             

2,793,178    3,052,847     

2,365,822    2,585,761     

2,365,822    2,585,761     

B. BIAYA TAK 

LANGSUNG
 MODEL ACUAN 

Profesional Fee 70,975                                 

Biaya Perijinan 35,487                                 

Keuntungan 

Kontraktor
236,582                               

Total Biaya Tak 

Langsung
343,044                       

TAHUN DIBANGUN 2014

UMUR EKONOMIS 30 Indikasi Total Nilai Pasar Bangunan (Rp)
TAHUN RENOVASI 2014 -                      
PENYUSUTAN FISIK 30.00%
KONDISI TERLIHAT 0.00% 30.00%
- PEYUSUTAN FUNGSIONAL0.00% 0.00%
- EKONOMIS 0.00% 0.00%
TOTAL PENYUSUTAN 30.00%
KONDISI SAAT INI (%) Baik 70.00%

374,935                                                        

77,573                                                                       TOTAL BRB (A+B) (Rp/m2) 2,708,866                            2,960,697                         

38,786                                                                       PPn 11%

258,576                                                                     TOTAL BRB Include PPn (Rp/m2) 3,010,000                            3,256,000                         

    Rangka Atap     Rangka Atap

    Penutup Atap
    Penutup Atap

    Plafond

Total Biaya Langsung Adjusment IKK & Indeks Lantai (A)

 TOTAL BIAYA LANGSUNG DAN BIAYA TAK 

LANGSUNG 
 MODEL ACUAN  OBJEK YANG DINILAI 

    Plafond

    Dinding

    Pintu & Jendela

    Lantai

Total Biaya Langsung

Total Biaya Langsung Adjusment IKK

Total Biaya Langsung Adjusment IKK & Indeks Lantai (A)

 OBJEK YANG DINILAI 

NAMA BANGUNAN  :

BRB SPESIFIKASI STANDAR MAPPI SESUAI LOKASI BRB SPESIFIKASI OBJEK YANG DINILAI

Elemen 

Bangunan

Spesifikasi Material 

Model

Biaya Unit 

Terpasang
Volume (%)

BRB x 

Volume

KABUPATEN SLEMAN 0.847

WORKSHEET PENILAIAN-BTB 2023

PETUNJUK : ISILAH / INPUTLAH DATA DI CELL BERHURUF BIRU DENGAN BACKGROUND KUNING

RUMAH TINGGAL SEDERHANA

PROVINSI D.I. YOGYAKARTA INDEKS KEMAHALAN KONSTRUKSI
KABUPATEN / KOTA

Biaya Unit 

Terpasang
Volume (%)

Indikasi Nilai Pasar Bangunan (Rp/m2) 2,279,200                         

308,000,000                     

Elemen 

Bangunan

Spesifikasi Material Objek 

yang Dinilai

    Dinding

    Pintu & Jendela

    Lantai

Total Biaya Langsung

Total Biaya Langsung Adjusment IKK

Adjusment 

Lain 

Hasil 

Perhitungan 

Biaya Langsung

297,975                                296,070                             

TOTAL BRB Include PPn (Rp) 406,711,200                        439,950,720                     



Ukuran Satuan

135.12 m²

93.3 m²

69.7 m²

23.6 m²

19.8 m²

39.3 m²

34.2 m²

23.76 m²

17.6 m²

6.16 m²

0.8 m

2.2 m

Tinggi Tinggi Total Persentase

0.8 3 0.266666667

2.2 3 0.733333333

Luas Luas Total Persentase

19.8 93.3 0.21221865

39.3 93.3 0.421221865

34.2 93.3 0.366559486

Luas Luas Total Persentase

17.6 23.76 0.740740741

6.16 23.76 0.259259259

Luas Luas Total Persentase

69.7 93.3 0.747052519

23.6 93.3 0.252947481

Hasil Perhitungan Denah

Luas Bangunan

Plafon

Luas Plafon Gypsum

Pintu dan Jendela

Luas Pintu

Luas Jendela

Lantai

Luas Lantai Keramik

Luas Lantai Rabat Beton

Luas Pintu

Luas Jendela

Tinggi Dinding (Keramik)

Tinggi Dinding (dilapisi cat dan diaci)

Dinding

Tinggi Dinding (Keramik)

Tinggi Dinding (dilapisi cat dan diaci)

Luas Ruangan

Luas Lantai Keramik

Luas Lantai Rabat Beton

Luas Plafon Gypsum

Luas Plafon Triplek

Luas Tanpa Plafon

Luas Total Pintu dan Jendela

Luas Plafon Triplek

Luas Tanpa Plafon



#REF!

135.12 m²

Luas Ruangan 93.30 m²

19.80 m²

Luas Lantai Keramik 69.70 m²

Luas Lantai Plester Aci 23.60 m²

Luas Plafon Gipsum

2

3

4

5

6

7

8

1 Luas Bangunan

Luas Plafon Triplek 39.30 m²

Luas Tanpa Plafon 34.20 m²

Luas Total Pintu dan Jendela

5.
50

0.
60

0.60

7.20 4.80

23.76 m²

9 Luas Pintu 17.60 m²

10 Luas Jendela 6.16 m²
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1. DENAH UKURAN BANGUNAN
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2. DENAH LANTAI RUMAH
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3. DENAH PLAFON RUMAH


